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zawartaw dniu .......................... toku w Otwocku pomi¢dzy:

Miastem Otwock NIP 5321007014 ul. Armii Krajowej 5, 05 - 400 Otwock, w imieniu ktorej
dziala Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku NIP: 532-100-73-85 , ul. Wawerska 8§,
05 - 400 Otwock, reprezentowany przez p.o. Dyrektora — Pana Barttomieja Koztowskiego,
zwanym w dalszej cz¢$ci umowy Zamawiajacym,

a
................................ prowadzacym dziatalno$§¢ gospodarcza pod firmg/wpisanym do
KRS pod numerem, adres...... , NIP....,
REGON . Lt

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wykonawca”.

Umowa zostala zawarta z wylgczeniem stosowania przepisOw ustawy z dnia 11 wrze$nia
2019 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 1. poz. 1320) na podstawie art. 2 ust. 1
pkt 1 tej ustawy.

§1
1. Przedmiotem umowy jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej dla budynkow zlokalizowanych przy ul. Wawerskiej 8 budynek A 1 C w
Otwocku w ramach zadania o nazwie ,,Wykonanie dokumentacji projektowo —
kosztorysowej dla termomodernizacji budynku biurowego oraz garazowo -
magazynowego”
2. Przedmiot umowy obejmuje wykonanie w szczegdlnosci:
1) Projekt branzy og6lnobudowlanej termomodernizacji — obydwa budynki
2) Projekt techniczny branzy sanitarnej (c.o., wod.-kan.) — dla budynku biurowego
3) Projekt techniczny branzy elektrycznej (bez instalacji odgromowej) dla budynku
biurowego
4) Kosztorys inwestorski wraz z przedmiarem robot
5) Specyfikacja technicznego wykonania i odbioru robot budowlanych
6) opracowanie materialow projektowych do uzyskania opinii, uzgodnien 1 pozwolen
wymaganych przepisami
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7) uzyskanie w imieniu 1 na rzecz Zamawiajacego niezbednych decyzji, uzgodnien,
opinii, warunkéw oraz opracowan towarzyszacych ktore beda konieczne do
wykonania zaméwienia,

8) wykonania wszystkich dodatkowych opracowan wynikajacych z wuzyskanych
uzgodnien, niezbednych do uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe lub
zaswiadczenia o nie wniesieniu sprzeciwu na prowadzenie robdt budowlanych.-

9) uzyskanie warunkow technicznych od zarzadcow istniejacych sieci oraz wykonania
dokumentacji  projektowej usuni¢cia lub zabezpieczenia kolizji wszystkich
wystepujacych branz — jesli bedzie to konieczne,

10) uzyskanie odstepstw od warunkoéw technicznych, jesli bedzie to konieczne,

11) wykonanie dokumentacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.:

a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tj. Dz. z 2025 r., poz. 418),

b) ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. z 2024
r., poz. 1312),

c) - ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411),

d) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegblowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania 1 odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno
—uzytkowego (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2454);

e) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. z 2021
r., poz. 2458).

12) wprowadzenia niezb¢dnych zmian w projekcie lub uzupetienie wniosku o wydanie

decyzji pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot budowlanych, jesli taka
konieczno$¢ wystapi po zlozeniu wniosku przed wydaniem decyzji lub w wyniku
postgpowania wywolanego wniesieniem odwotania od decyzji,

13) uzyskanie wykonalnej lub opatrzonej rygorem natychmiastowej wykonalnosci decyzji,

14) udzielanie wyjasnien organowi odwotawczemu i udzial w postgpowaniu wywotanym
wniesieniem odwotania od decyz;ji,

15) przygotowanie projektow odpowiedzi dotyczacych projektu na pytania zadawane
przez wykonawcoOw w postepowaniu na roboty budowlane, ktére bedg wykonane na
podstawie projektu;

16) usuwanie wad projektu ujawnionych w okresie gwarancji i rgkojmi;

17) petnienie nadzoru autorskiego nad wykonaniem robot w okresie ich realizacji.
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Dokumentacja zostanie sporzadzona i przekazana w formie papierowej oraz w wersji
elektronicznej na ptycie CD — cze$¢ opisowa w formacie (.pdf oraz word), rysunki w
formacie (.pdf) oraz (.dwg), natomiast kosztorysy i przedmiary w formacie (.pdf) oraz
(.ath).

Przed przystagpieniem do prac projektowych Wykonawca zobowigzany jest do
przedstawienia koncepcji proponowanych rozwigzan i uzyskania pisemnej akceptacji
koncepcji przez Zamawiajacego.

Wykonawca, na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Zamawiajacego,
zobowigzany jest do uzyskania we wlasnym zakresie 1 na swoj koszt niezbednych
warunkow technicznych, opinii, decyzji, uzgodnien 1 rozwigzan projektowych,
wynikajacych z przepisow niezbednych do wykonania ustug 1 robot budowlanych.
Wykonawca, zabezpieczy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt materialy do realizacji
zamdwienia.

Wykonawca zobowigzany jest dokona¢ na zadanie Zamawiajacego aktualizacji kosztorysu
inwestorskiego w okresie dwodch lat od daty wykonania zamoéwienia, o ile zajdzie taka
potrzeba.

§2

Wykonawca zobowigzuje si¢ do:

1) realizacji przedmiotu umowy opisanego w § 1 ust. 1 w terminie......... r. wtym:
a) do przedstawienia koncepcji w terminie do 10 dni od daty podpisania umowy,

2) przedstawienia Zamawiajacemu wstepnych rozwigzan projektowych iuzgodnienia
z Zamawiajacym proponowanych rozwiazan,

3) zapewnienia wykonania przedmiotu umowy przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia oraz kwalifikacje,

Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czg¢sci umowy innym podmiotom. W takim

przypadku Wykonawca odpowiada wobec Zamawiajgcego za dziatanie podwykonawcy

jak za swoje wiasne.

Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do:

1) uzgodnienia wstgpnych rozwigzan projektowych i wniesienia uwag w terminie 7 dni
roboczych od ztozenia dokumentacji w siedzibie Zamawiajacego,

2) oceny wykonanych prac w terminie 7 dni roboczych od zlozenia kompletnej
dokumentacji w siedzibie Zamawiajacego.

§3
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Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe,
zgodne z ofertgw wWySoKOSCI ceevvevreinrcinniennnens zt brutto,(tj. z obowigzujacym
podatkiem VAT) SIOWNIC: cueiieuieiariiiereinieeeieseiesnesssetosnsssssssnsssnsssnsonss 71 00/100
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje wszelkie koszty niezbedne do
prawidtowego wykonania przedmiotu umowy.

Wynagrodzenie za wykonanie umowy platne bedzie przelewem na rachunek Wykonawcy
wskazany w fakturze w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajacego.
Za date dokonania zaptaty uznaje¢ si¢ date obcigzenia rachunku Zamawiajacego.
Wykonawca oswiadcza, ze numer rachunku bankowego wskazany na fakturach
wystawionych w zwigzku z wykonaniem umowy jest numerem podanym do Urzedu
Skarbowego 1 jest wtasciwym dla dokonania rozliczen na zasadach podzielonej ptatnosci
(splitpayment), zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towardw i ustug (Dz.U. z 2025 r., poz. 775-).

Faktury nalezy wystawia¢ na:

Nabywca:

Miasto Otwock

UL Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock

NIP 532-100-70-14

Odbiorca:

Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku

Ul. Wawerska 8

05-400 Otwock

NIP 532-100-73-85

W przypadku wystawienia przez Wykonawce faktury VAT niezgodnie z umowa lub

obowigzujacymi przepisami prawa, Zamawiajacy ma prawo do wstrzymania ptatnosci do
czasu wyjasnienia przez Wykonawce przyczyn oraz usunig¢cia wszelkich niezgodnosci, a
takze w razie potrzeby otrzymania faktury lub noty korygujacej, bez obowiazku placenia
odsetek za ten okres.

Zamawiajacy nie wyraza zgody na cesj¢ wierzytelnosci wynikajgcych z umowy na osobe
trzecia.

§4

. Przekazanie Zamawiajacemu przedmiotu umowy nastapi w formie pisemnego zgloszenia
zakonczenia calo$ci prac wraz z wykazem opracowan. Zgloszenie nastgpuje na dziennik
podawczy w siedzibie Urzedu Miasta Otwocka.
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Zamawiajacy dokona sprawdzenia przedtozonej dokumentacji projektowej w terminie 7
dni roboczych od dnia ich otrzymania.

Po zaakceptowaniu przez Zamawiajagcego wykonania przedmiotu umowy Komisja
podpisze protokot odbioru koncowego.

Podpisany przez cztonkéw Komisji bezusterkowy protokol odbiorukoncowego stanowi
podstawe do wystawienia przez Wykonawce odpowiednio faktury.

§5
Zamawiajacy moze odstagpi¢ od umowy w przypadku stwierdzenia niewykonania,
nienalezytego wykonywania obowigzkéw wynikajagcych z §1 lub nieterminowego
wykonania umowy przez Wykonawce, w szczegdlnosci wystgpienia okolicznosci
uzasadniajgcych nalozenie na Wykonawce kar umownych wskazanych w § 6, badz tez
powziecia uzasadnionych wiadomos$ci o postgpowaniu Wykonawcy mogacym narazi¢
Zamawiajacego na szkode.
Prawo do odstgpienia od umowy wskazane w ust. 1 Zamawiajacy moze wykonaé
w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia powzigcia wiadomosci o okoliczno$ciach,
o ktorych mowa w ust. 1.
Oswiadczenie Zamawiajagcego o odstgpieniu od umowy bedzie miato forme pisemnag
1 bedzie zawieralo uzasadnienie.
W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy lub zaistnienia zagrozenia dla podstawowego interesu bezpieczenstwa panstwa
lub bezpieczenstwa publicznego Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30
dni od powzigcia wiadomosci o tych okoliczno$ciach.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 i 4 Wykonawca moze zada¢ wylacznie
wynagrodzenia naleznego z tytulu wykonania cze$ci umowy.
W przypadku odstgpienia przez Zamawiajacego od umowy Zamawiajgcy nie traci
uprawnienia do naliczenia kar umownych.

§6

Zamawiajacy jest uprawniony do naliczenia Wykonawcy kar umownych w przypadku:

1) zwloki w przekazaniu dokumentacji w stosunku do terminu okreslonego w § 2 ust. 1
pkt 1 w wysokosci 0,2% wynagrodzenia Wykonawcy brutto okre§lonego w § 3 ust. 1 -
za kazdy dzien zwloki, nie wiecej niz 10% wynagrodzenia Wykonawcy brutto
okreslonego w § 3 ust. 1,
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2) odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania przez ktérgkolwiek ze stron z powodu
okolicznosci lezacych po stronie Wykonawcy — w wysokosci 10% wynagrodzenia
Wykonawcy brutto okreslonego w § 3 ust. 1.

2. Laczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 20% wynagrodzenia okre§lonego

w § 3 ust. 1.

3. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupehiajacego
do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
4. Zamawiajacy moze potraci¢ kary umowne z wynagrodzenia Wykonawcy.

§7

Zmiany umowy wymagaja pisemnej formy pod rygorem niewaznosci.

§8

1. Wykonawca przenosi na Zamawiajagcego, w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 3
ust. 1, autorskie prawa majatkowe do utwordéw powstatych w zwiazku z wykonaniem
umowy, bez ograniczen czasowych i terytorialnych, z dniem podpisania protokotu
odbioru koncowego.

2. W ramach wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 1  Wykonawca
przenosina Zamawiajacego prawo do zezwalania na wykonywanie zaleznych praw
autorskich do wszelkich opracowan utworo6w powstatych w ramach wykonania umowy, tj.
prawo zezwalania na rozporzadzanie i korzystanie z takich opracowan.

3. Przeniesienie autorskich praw majatkowych dotyczy wszystkich pol eksploatacji, w tym w
szczegblnosci:

1) powielania przedmiotu umowy dowolng technika,

2) wprowadzania przedmiotu umowy do pamigci komputera, sieci komputerowych
m.in. internetu, przesytania i przenoszenia na nos$nikach elektronicznych,

3) wielokrotnego wykorzystania przedmiotu umowy w postgpowaniu o udzielenie
zamoOwienia publicznego, ktorego przedmiotem bedzie wybor wykonawcy robot
budowlanych,

4) dokonywania zmian w przedmiocie umowy przez Zamawiajacego lub osoby przez
niego upowaznione,

5) publicznego udostepniania,

6) skierowania do realizacji.

4. W okresie od wydania utworow Zamawiajagcemu do nabycia przez Zamawiajacego
autorskich praw majatkowych do utworow, Wykonawca upowaznia Zamawiajacego
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do nieodptatnego korzystania z tych utworéw na polach eksploatacji wymienionych
powyzej.

Z chwilg przeniesienia autorskich praw majatkowych, w ramach wynagrodzenia
okreslonego w § 3 ust. 1, na Zamawiajacego przechodzi wlasnos$¢ nosnikow, na ktorych
utwory utrwalono.

W przypadku wykonywania przedmiotu umowy przez podwykonawcow Wykonawca, w
ramach wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 1,przeniesie na Zamawiajgcego autorskie
prawa majatkowe, o ktorych mowa w ust. 1 — 3, do utworéow lub czgéci utwordw
wykonanych przez podwykonawcow.

W przypadku odebrania czg¢$ci przedmiotu umowy przez Zamawiajgcego i zaptaty czesci
wynagrodzenia Wykonawcy postanowienia ust. 1 — 6 stosuje si¢ odpowiednio w
odniesieniu do czegsci utworow.

§9
Gwarancja i r¢kojmia za wady

1.  Wykonawca udziela gwarancji i rekojmi na wykonang dokumentacje okres 60 miesigcy
od daty podpisania bez uwag i1 zastrzezen koncowego protokolu zdawczo -
odbiorczego.

2. O wuyjawnionych wadach Dokumentacji Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce w
terminie do 14 dni od daty ujawnienia wad.

3. Wykonawca jest zobowigzany do usuni¢cia wad w okresie gwarancji 1 rekojmi w
terminie 14 dni od powiadomienia go o wadach na wlasny koszt, w wyjatkowych
przypadkach dopuszcza si¢ za porozumieniem Stron wydiuzenie tego terminie.

4. Zamawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci finansowej zwigzanej z usuwaniem
wad przedmiotu umowy.

5. Wykonawca odpowiada za wade dokumentacji rowniez po uptywie okresu gwarancji
jakosci 1irekojmi, jezeli Zamawiajacy zawiadomil Wykonawce o wadzie przed
uptywem tych okresow.

6. W ramach udzielonej gwarancji jako$ci Zamawiajacy ma prawo podjaé postepowanie
w sprawie wadliwiej dokumentacji w sposob nastepujacy:

1) zada¢ usuni¢cia wad, w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie ich usunigcia
— z zagrozeniem, ze po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu odstapi od
umowy, wraz z prawem do kary umownej o ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt.2,

2) odstgpi¢ od umowy, z powodu okolicznosci za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi
Wykonawca w wypadku wad istotnych, ktére nie zostaty przez Wykonawce w
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wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie usuni¢te, wraz z prawem do kary
umownej o ktorej mowa w § 6 ust.1 pkt 23.

7. Wykonawca zobowigzany bedzie do pokrycia Zamawiajacemu kosztow, jakie
Zamawiajacy ponidst w zwigzku z wystagpieniem przerw w wykonywanych robotach
budowlanych, jezeli przerwy te powstaty z powodu wad ujawnionych w dokumentacji.

8. Termin przekazania przedmiotu umowy protokotem zdawczo-odbiorczym jest data
rozpoczecia okresu gwarancji i rekojmi, ktory to biegnie jednoczesnie.

9. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ wyboru trybu dochodzenia usuniecia wad na

podstawie gwarancji lub rekojmi.

Strony rozszerzaja uprawnienia z tytulu rekojmi w ten sposéb ze okres rgkojmi konczy

si¢ z uptywem okresu gwarancji.

10.

=]

§ 10
Zamawiajacy nie wyraza zgody na przeniesienie wierzytelnosci wynikajacych z umowy na
osobg trzecig.

§11
1. W sprawach nieuregulowanych umowg bgdg mialy zastosowanieprzepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz inne powszechnie obowigzujace przepisy
prawa.
2. Spory powstale na tle realizacji umowy bedg zalatwiane na drodze polubownej,
a w przypadku braku zgody rozstrzygat je bedzie sad powszechny wilasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.

§12
Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, 2 dla Zamawiajacego,
1 dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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